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No inicio do més a Camara Municipal de Marialva promoveu uma audiéncia pUblica para discutir com a populacao alteracdes
feitas no_PLC n25/2020, que trata da atualizacao da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo. De autoria do Executivo, 0
PLC n2 5/2020 é um dos sete projetos que compdem a revisao do Plano Diretor de Marialva.

Grande parte dos presentes na audiéncia publica foi formada por moradores e proprietarios de pequenos lotes na zona rural
da cidade que vém enfrentando acdes civis publicas em razao da venda ilegal de lotes rurais para o uso tipicamente urbano e
desmembramento irregular em fracdo menor do que a minima estabelecida em lei de 20 mil m2,

A principal alteragdo no projeto que gerou a necessidade da realizagao da audiéncia foi a modificacao das condigdes para a
implantacdo da ZUE (Zona de Urbanizacdo Especifica). Mas que de forma o PLC n25/2020, mas especificamente a alteracao
na ZUE, afetaria a situacao enfrentada pelos chacareiros?

0 que é ZUE?

Para facilitar a compreensao, pode-se entender a ZUE como uma area especifica - como o préprio nome diz- localizada na
zona rural, mas que é compreendida pelo Poder Publico como zona urbana. Apesar de estar localizadas fora do perimetro
urbano, precisa contar com toda infraestrutura e de uma zona urbana.

No PLC n25/2020 a ZUE estd definida como uma “drea de terra destinada para fins urbanos especificos: chacaras de lazer ou
recreio, vila rural, lotes industriais ou outros; localizada fora do perimetro urbano”.

Posicao dos chacareiros
Durante a audiéncia, o presidente da Associacdao dos Proprietarios e Moradores da Chacara Canaa, Marcos Bueno, apontou
falhas de fiscalizacao por parte da Prefeitura com relacdo a especulacao imobilidria, a subdivisao irregular e venda de lotes.

“Os gestores anteriores nunca proibiram, coibiram ou denunciaram a formacao de pequenos lotes, pois se tratava de pratica
habitual em Marialva. Foram possibilitados, em muitos casos, a escrituracdo e registro de lotes em condominio por parte do
cartério de registro de imdveis, com a cobranca das respectivas taxas cartorarias e o recolhimento de ITBI. O conjunto de tais
omissdes ndo deixavam qualquer duvida para os adquirentes quanto a aparente legalidade do negdcio”, alegou.

Bueno reiterou ainda boa-fé por parte dos compradores. “Os adquirentes foram lubridiados pelas pessoas que fizeram tais
fracionamentos e vendas ilegais dos lotes, agindo assim de ma-fé. Entretanto penas as pessoas de boa-fé estdo sofrendo as
consequéncias pois investiram o Unico capital que tinham na compra dos lotes e estao com os lotes totalmente bloqueados
para venda, construcao ou implantacdo de energia elétrica e melhorias”.

O presidente da associacao ressaltou ainda urgéncia no apontamento de uma solucdo para o problema. “E uma situacdo
consolidada que envolve uma grande quantidade de adquirentes. Mesmo tendo o Governo Federal editado a Lei Federal
13.456/2017, regulamentada pelo decreto municipal 9.310/2018 que claramente prevé a regularizacdo dos loteamentos
irregulares através da Reurb, ainda assim, o Ministério PlUblico tem se posicionado contrario a regularizacdo, fazendo
pressdes tanto para a Camara Municipal, quanto para o poder Executivo, para que se abstenham de legislar”, criticou.

Sobre o0 assunto, na ocasido a Procuradora do Municipio, Leonir Garblggio deixou claro que a Regularizacdo Fundiaria Urbana
(Reubr) também ndo estad especificada no PLC n25/2020, mas que a Administracdo vem estudando a aplicacao da lei para
esses casos. “Estamos batendo de frente ao Ministério PUblico, que é contrario a aplicacao da Reurb para esses casos. Posso
assegurar que hd uma preocupacao do Prefeito com a regularizacdo fundidria dessas areas e, na medida do possivel,
estamos tentando tratar essa situacao”, afirmou.

O Ministério Publico foi convidado a participar da audiéncia, mas nao compareceu.
0 que é Reurb?

De acordo com a Lei n? 13.465, de 2017, a Reurb é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagcdo de seus ocupantes.
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